OPERATION RAVALEMENT DE FACADES

Réglement relatif a la « Demande de subvention »
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Préambule

L'ambition de I'Opération Ravalement de fagades est de valoriser le centre-village en affirmant son
identité.

L'objectif est d'améliorer le cadre de vie des habitants et l'aspect esthétigue général du village en
valorisant les ambiances architecturales caractéristiques du centre-ville et en préservant le patrimoine
bati percu depuis |'espace public.

Les périmétres ont été déterminés au regard de la qualité ou du potentiel des fagades existantes et de
leur localisation participant a la composition urbaine et paysageére du village de Cucuron.

Ce dispositif permet aux propriétaires occupants et bailleurs de bénéficier d'une subvention et ce afin
de concourir a I'embellissement du centre-ville.

Entiérement inclus dans le périmétre de protection des monuments historiques, les recommandations
et prescriptions de I'Architecte des Batiments de France {ABF) doivent y &tre respectées.

Enfin il est rappelé qu'au-dela de la période de subventionnement, le ravalement reste obligatoire dans
les conditions fixées par l'article 126-2 du Code de la Construction de ['Habitation. Et plus
généralement par celles modifiées par I'ordonnance no 2020-71 du 29 janvier 2020 relative a la
réécriture des régles de construction et recodifiant le livre I* du code de la construction et de
I'habitation.

Article 1- Ohjet et entrée en vigueur du présent réglement

Les présentes dispositions ont pour objectif de fixer les conditions d'attribution des subventions de la
commune de Cucuron pour le financement de l'opération de ravalement de facades.

Le dispositif de subventionnement des fagades est valable 3 ans a compter de la date exécutoire de la
délibération approuvant le dispositif. Seront instruites les demandes déposées a compter de cette date
pour lesquelles les travaux ne doivent pas avoir commencé. Les demandes ayant fait l'objet d'une
exécution de travaux antérieure ne pourront pas étre prises en compte.

Article 2 - Champs d'application du réglement
2.1. immeubles éligibles

L'opération concerne les immeubles de plus de 15 ans situés a Cucuron a l'intérieur du périmétre du
Tour de I'Etang (Périmétre 1) et du périmétre élargi (Périmetre 2). :

Pourront faire I'objet d'une subvention :

- Les batiments & usage d'habitation, dans la limite d'un dossier par bien sur la durée du
dispositif.

- Les batiments & usage mixte d'habitation, de commerces et de locaux professionnels, dans la
limite d’un dossier par bien sur la durée du dispositif.



2.2. Travaux éligibles
Sont éligibles {es travaux de ravalement de fagades incfuant :

- Enduits traditionnels au mortier de chaux ou enduit prét a I'emploi - Génoises -

- Bandeaux et encadrements - Soubassements

- Mise en peinture des menuiseries : fenétres, volets, portes de garage, portes d'entrée.

- Mise en peinture de la ferronnerie : grilles, gardes corps, lices

- Réfection ou dépose des éléments de zinguerie assurant 'évacuation des eaux de pluie

- Déplacement des climatiseurs visibles du Domaine Public

- Encastrement des boltes aux lettres et des tuyaux d'évacuation

- Remise en conformité ou dépose des éléments situés en facade tels que les cébles
d'alimentation, les antennes, etc. Les cibles doivent &tre proprement remis en place aprés
réfection de la fagade sous peine de non-versement de la subvention.

S'agissant des climatiseurs : I'encastrement en fagade supprimant le surplomb du domaine public

le déplacement vers un point non visible du domaine public ou la dissimulation est obligatoire dans

toutes les opérations subventionnées sous peine de remboursement intégral du montant obtenu

- Enlévement d’enseignes des locaux commerciaux vacants
- Ornementation architecturale
- Echafaudage - protection du chantier - enlévement déblais

2.3, Travaux exclus
Sont proscrits dans le centre ancien :

- Ll'utilisation du PVC

- lLes enduits écrasés, projetés, grattés et appliqués au rouleau

- Le survitrage des menuiseries extérieures

- Leswvolets roulants et leurs coffres pour les immeubles anciens

- Le sablage des briques ou des pierres

- Toutes interventions ou tous matériaux susceptibles de porter atteinte a la qualité
architecturale

Le cas échéant, le demandeur s'engage a rendre invisible depuis 'espace public {encastrement,
déplacement sur une autre facade, etc....) le compresseur de climatisation dans la fagade lorsqu'il
entreprendra les travaux de rénovation. Une attention particuliére sera portée aux antennes
paraboliques. Il n'est pas souhaitable que celles-ci soient installées sur la fagade visible depuis I'espace
public. '

Les murs de cléture seront pris en compte s'ils constituent un ensemble avec I'habitation et s'ils
participent a la mise en valeur du centre ancien.

»

2.4. Bénéficiaire de la subvention
Sont éligibles au dispositif mis en ceuvre par la ville :

- Les propriétaires occupants,

- les propriétaires bailleurs

- Les copropriétaires représentés par leur syndic

- En cas d'indivision ou de démembrement d'un bien, les personnes habilitées & engager les
travaux objet du présent dispositif ;

Tous, sans conditions de ressources.



Article 3 - Prescriptions techniques communes aux travaux de ravalement
3.1. Prescriptions architecturales

L'attribution de la subvention sera subordonnée au respect des prescriptions architecturales édictées
par les services compétents, a savoir : Architecte des Batiments de France et Architecte Conseil du Parc
Naturel Régional du Luberon. Dans ce cadre, seront indigqués lors du dépdt des autorisations
administratives, les divers procédés et techniques utilisés pour les travaux de ravalement de fagades.
Ceux-ci seront examinés au cas par car par les services compétents.

Un rendez-vous pourra étre pris avec I'Architecte Conseil du Parc Naturel Régional du Luberon au
secrétariat de la Mairie (04 9077 22 01).

3.2. Rez-de-chaussée commerciaux

Les propriétaires ou les bailleurs commerciaux devront respecter I'ensemble des dispositions relatives
a la réglementation de |a publicité et des enseignes. Dans ce cadre, I'ensemble des éléments posés en
facade (enseignes, luminaires, etc) & réinstaller ne pourront I'&tre que selon les possibilités offertes
par la réglementation locale en vigueur.

Article 4 - Engagement du demandeur

En contrepartie de I'aide accordée par la commune, le demandeur se devra de respecter ['engagement
pris a la signature du dossier de demande subvention.

- Le demandeur installe pendant la durée des travaux, sur |'échafaudage de la fagade le panneau
de 'opération facade mis gracieusement a sa disposition par la commune. Il s'oblige a restituer
ce panneau a la Ville a l'issue des travaux, dans son état initial avant utilisation.

- Le demandeur doit communigquer a la commune les justificatifs et les documents nécessaires
a l'exercice du contrdle des travaux réalisés.

- Le demandeur autorise la commune & utiliser et a diffuser les photos des fagades avant et
aprés ravalement dans son cadre strict de valorisation de cette opération {presse, site de la
Ville, internet...}.

Article 5 - Montant de la subvention

Le calcul de la subvention est basé sur le montant total toutes taxes comprises des travaux des facades
éligibles. Les travaux (fourniture et pose} devront obligatoirement étre exécutés par un entrepreneur
qualifié (références dans le bati ancien ou qualification CAPEB).

Sur une période de trois ans & compter de l'approbation du dispositif « Opération ravalement de
facades ) le montant de la subvention par immeuble sera de :

- pour le périmétre « Tour de I'Etang » 40 % du montant du devis TTC des travaux éligibles, avec
un plafond de 2800€/immeuble.

- pour le périmétre « élargi» 20 % du montant du devis TTC des travaux éligibles, avec un
plafond de 1400€/immeuble.

La subvention versée ne pourra I'étre qu'a raison de crédits disponibles : soient 10 500 €/an.



Article 6 - Durée de validité de 1a subvention

Toute subvention est valable un an a compter de |a notification de la décision d’attribution. Elle sera
rendue cadugue a défaut d'étre liquidée dans I'année qui suit la décision d'attribution de subvention
par la Commune. A l'expiration de ce délai, la subvention sera perdue.

Article 7 — Constitution du dossier de demande
7.1. Régles
La qualité des travaux a réaliser sur les facades s'apprécie a partir de deux critéres :

- respectde la qualité architecturale (composition de |a fagade, éléments structurants, corniche,
bandeau, chalne d'angle, soubassement.,..)
- respect des matériaux et des mises en ceuvre traditionneals.

Les travaux doivent avoir pour but et pour conséguence d'assurer :

- la bonne conservation et la pérennité de la fagade en utilisant des matériaux et des mises en
ceuvre adaptées,

- une mise en valeur qu'il s'agisse de la compasition de la facade, de la qualité des matériaux,
des éléments de décor.

Les aides accordées par la Commune de Cucuron doivent permettre aux bénéficiaires de respecter ces
objectifs. Le ravalement n'a pas pour simple objet d'en améliorer I'aspect et d'en modifier fa teinte, il
doit contribuer a sa bonne conservation.

La régle pour bénéficier de la subvention est de présenter un projet de traitement global et qualitatif
de la totalité des facades visibles depuis 'espace public et nécessitant une réhabilitation. Cette régle
s'appligue aussi bien aux batiments a usage d'habitation qu'aux batiments a usage mixte.

La collectivité s'octroie le droit de refuser la subvention dans le cas ol la rénovation ne mettrait pas
correctement en valeur le patrimoine cucuronnais.

La collectivité s’octroie, aprés avis pris auprés de I’Architecte des Batiments de France ou de
I'Architecte Conseil du Parc Naturel Régional du Luberon, le droit de refuser la subvention dans fe cas
ou un devis serait manifestement surévalué par rapport aux prix du marché.

Dans cette hypothése et avant d'opposer le refus, la commune sera fondée a solliciter auprés du
demandeur la production de devis comparatifs que ce dernier aura fait établir par deux autres
entreprises. §'il est démontré que le devis est surévalué, le demandeur sera invité & modifier son
dossier de demande en produisant un nouveau devis conforme aux prix du marché. Si en revanche, le
demandeur refuse de modifier son devis surévalué ou si le demandeur refuse de soliiciter d'autres
entreprises pour comparatif, la commune refusera la subvention.

Le dossier de subvention ne vaut pas autorisation d'urbanisme. Il est obligatoire de déposer au
préalable une demande d'autorisation de travaux Déclaration Préalable (DP) ou Permis de Construire
{PC), auprés du service urbanisme de Cucuron.

Le dossier de subvention devra étre déposé obligatoirement aprés I'obtention de la Déclaration
Prealable ou du Permis de Construire.

Aucune demande de subvention ne pourra étre instruite ou accordée si les travaux ont déja
commencé, ou s'ils sont terminés.



7.2. Piéces a fournir pour la constitution du dossier

- ta demande de subvention pour la réfection de fagade, remplie et signée

- Le présent réglement paraphé et signé

- Une copie d'une piéce d'identité du demandeur si le demandeur est une personne physique

- Un K-bis si le demandeur est une personne morale (société, syndic de copropriété,
association...)

. Les statuts de I'association et le numéro d'enregistrement en Préfecture si le demandeur est
une association

- Pour les copropriétés : le procés-verbal d'assemblée générale attestant de la décision de
rénover les facades et la preuve que le Syndic est habilité & représenter la copropriété.

- Une copie de l'arrété donnant l'autorisation d'urbanisme, accompaghée d'une copie du
dossier d'autorisation d'urbanisme {déclaration préalable ou permis de construire}

- Undevis, en cours de validité, détaillé (¢léments, matériaux, teinte, technique mise en ceuvre)
et métré des travaux prévus, prenant en compte les prescriptions architecturales de
I'autorisation d'urbanisme, et faisant apparaitre la surface de la/les fagade(s) traitée(s) en m2.
Les choix des matériaux et des couleurs devront &tre validé par 'ABF ou I'Architecte Conseil
du Parc Naturel Régional du Luberon. Le devis devra étre réalisé aprés I'octroi de l'autorisation
d'urbanisme.

- Une ou des photographie(s) couleurs lisible(s} et de format suffisant permettant de visualiser
I'ensemble de la/les fagade(s} ouvriére(s)

- Un Relevé d'ldentité Bancaire avec mention de I'lBAN au nom du propriétaire demandeur de
la subvention ou au nom de la personne habilitée

7.3. Complétude du dossier

Le dossier est réputé complet lorsque toutes les piéces exigées (cf. article 7.2) ont été transmises au
service urbanisme de la Mairie.

Toute demande de piéces ou de renseignements complémentaires restée sans réponse au-dela d'un
délai de 3 mois entrainera le renvoi du dossier au demandeur et son classement sans suite par le
service urbanisme.

Article 8 - Décision d'attribution de la subvention

*accord d'attribution de subvention est notifié au demandeur par courrier.

Article 9 - Paiement de la subvention
9.1. Piéces a fournir
A I'achévement des travaux, le demandeur nous en informe, en fournissant :

- |a Déclaration Attestant I'Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT)

- des photographies couleurs de |a fagade terminée

- les factures originales et acquittées (une seule facture par entreprise, faisant apparaitre le
total TTC, I'acompte versé et le net a payer)



9.2. Devis et factures

Lorsque le montant facturé est inférieur au montant du devis validé, il est procédé a un réajustement
de la subvention, en aucun cas la subvention ne peut &tre revue 3 la hausse. La subvention est versée
par virement par le Receveur Municipal.

Le montant de la subvention peut &tre réévalué sur la base du réglement facade en vigueur au moment
du paiement.

9.3. Vérification des travaux

L'Architecte conseil du Parc Naturel Régional du Luberon, vérifie par une visite sur place ou au regard
des photographies couleurs transmises par le demandeur, I'exécution globale des travaux et de leur
conformité avec les prescriptions architecturales.

En cas de modification, ou non-conformité des travaux survenus, sans accord du service urbanisme, la
Ville se réserve le droit de supprimer tout ou partie de ladite subvention.

9.4. Validation des travaux

Un certificat de conformité sera délivré.

Article 10 - Dispositions particuliéres
Seule la Commune a le pouvoir de décider de I'engagement et du paiement de la subvention.
Les subventions sont accordées dans la limite des crédits réservés a cet effet.

La Commune se réserve le droit de modifier a tout moment le présent réglement.

Important : La subvention sera annulée :

- si les pieces justificatives exigibles pour le paiement n'ont pas été fournies avant la fin de
validité de la décision d'attribution de subvention.

- siles travaux ont été réalisés sans obtention de |'autorisation d'urbanisme

- siles travaux ne sont pas conformes (DAACT)



