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OAP« SITPOURERES>

|- PREAMBULE

1- Contenu du document

[ S& 2NASyidFrGA2ya RQl YSy (ASP&Ysécteud PoulRidessLINE 3 NI
définies ciaprés sont assorisdQ dzy” émi Gekprinipe qui exprimeet complétecellesci.

Ces O.A.P., avec leurs doants graphigues, sont établies en applicatioesdlispositions

des articles L156 et 1511 Rdz O2 RS R BourfrdppeNBllesysani opsodables

dans un rappd de compdibilité¢ dard f S& O2yRAGA 2y a RQuTddgdeSa LI I
f QdzNXel yAayY

Elles sont par ailleurs assorties de données a caractére purement informatif,ia:savo

- Un dan de situation

- Des Eéférences architecturales et urbaines

- Des oupes de pncipe: les hauteurs indiquées correspondent aux hauteurs
maximales des batimés résultant du reglement du PLU applicable a ce secteur. Les
profils proposés sont ingitifs.

2- Enjeux et objectifs

Situé a proximité immédiate du centre du age de Cuawn et atterant a la place de

fQ; GFy3ax aAaidS AyaoONR( idjehrdde BIcbmniinesS isile S a LI C
« Pourrieres» R Q dafirfacede 1,6 ha environ constitue un secteur a fort enjeu pour la
O2YYdzySod [ Sa 2NRARSydl (dd prggamniaiohl iy dcEB& YuBey i S
véritable greffe urbaine pour le village de Cucuron. dmmune souhaite ainsi encadrer le
développement urbain, maitriser cettextense y dzNB I Ay S SiG 2NA Sy G SNJI f
quartier futur durable etenacc® | SO  QukBy G A GS O2Y

[ eDjeu de cette opération est de réaliser un ensemtidegrande qualé architecturale et
SYOANRBYYSYSYRS { G2y QS g2/ ONITFRNE O2yRAGAZ2Yya RQl Y
O2yaOASydSa RS f QSyéamname)yed volirgnie avedSi NIA QRN 2
urbaine de Cucuron et conformes aux exigences contéddpdi Yy S& RS O2y T2 NI |
[ QSy 2 S dz eétada strgeHierful guartier vivant et qui participe a la vie du village et

ainsi de réaliser une opérian exemplaire.

La ommune a pou objectif la réalisation sur ce sik Qdzy' S 2 RI3 K- &t Adhlyidle

d@quipements publics majeur dans la commune le parking de®tang: la Mairie, la salle
polyvalente eta salle de ciBmay seront déocalis@spour moderniser ce équipemens.
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|I- DEFINITION DU PERIMETRE

Le périmetre du secteur concern@iples O.A.P. est délimité-apres :

OAP POURRIERES
LOCALISATION

[ rérimetreonp
[j Parcellaire

Batiment

ldz LX Yy 201t ROeziduvrdd zone3Ad ef 15 zonddIAJet couvre
partiellement la zone N.

Jo e e
ws

PLUDE ©®CURON Modificationn®3 ¢ Juilet 2021 5



l1l- OPERATIORELOGEMENTSPOWRRIERES(ZONE 1AUa)

[ QF YoAGAZ2Y S&ad 1 FONKBISING 291 RRXkyY Syy2 da3csv Say ljadz S

qualité: voiries, placettes, verger ouvert au public et stationnements qualitatifs. Le
programme de logeents sera traduit sasl b forme @ petits collectifs etde maisons
individuelles proposantune mixie sociale dandiabitat.

1-Pr i nci p émgethéna m

Les développements en italiques sont formulés a titre indicatif ou en guise de contexte aux
principes et orientations énwmes.

Outre les principesenoncés par les O.A.P., des dispositions réglemarimirelatives a la
zone sont énoncees a titre de rappel.

1-1 Intégration au site

[S aAdS RS fQh!t RS t2dzNNR S NB abats guiiinddidene2 y' y' S

IQ 2 NA S Sl A @ Non Ldesk obristruditibns : la barre rocheuse de La Robue
topographie du site, la nature du sesal.

Lt O2y@AsSyd R
hydraulique,t. t |y S OS &ZanernitsSlégeR & la irSaméngement au plus prés du
terrain naturel.

LescondithA 2 ya R QI Y @sént A SrticHef le futur quartier aux limites du quartier
existant et participer a la mise en valeur de ses abords.

Pour ce faire :
- 'y LINR Yy OA LISde RapZ afek 18 fabgeS yiiQ h dzSestreteRuz a A G S
- Une haie végétalele long du cheminem# piéton située en limite Sud du secteur
doit étre plantée.

Conformément aux dispositions réglementaires de la zone, et pour rappel :

2y0 RS @SAtESNI £ fQFIRFLIWIGAZY

- Lesdéblaisetremblaa | Ay a&A 1jdzS f QF 6 (viorit &&lim§a | NDH NJ

- Une intégation des voiries etles cheminements au plus prés terrain naturel est
demandée

- [QAYLXE yaGl A2y RS

|.

NG A YSy (-®Duek 88 fdiltagebl B
LJ2 dzZNJIINR A 2 LI & a 2

a o a
38 NBE SdauSEdQ2NASYy Gl A2y

PLUDE ©®CURON Modificationn°3 ¢ Juilet 2021 6



1-2 Acces & connexons

[ QF 008§ aveal gaartr2sdzfera principalement par la nouvelle voie créée dans le
prolongementdu cours SainVictorLJ2 dzNJ & 2 NI A NJ @A | GuiadduveNMdrah y3 | O
les futurs équipements publicgcf. supralll-Pdle d@quipements pultics). Cdte voie sera a

double sensElle sera classée en zone 30, permettant une déambulation sécurisée des
cycles.

A partr de cettevoie, un accés devra étre assuré pour garah NJ & |Qot @udNsrdEst du
site et rétablir @Qccesaux arcelles guées au Nord du site

Un accés perméable et drainant seracréé aulButS a4 Rdz aA 4GS FFAY RS LX
stationnementsR Sa K I 6 A (i I dordsteugtible2 Bt & stdtiGhneinéntipublic

Les emprises de la voirie principale secteur (prdongement du cours SakMictor) doivent
intégrer le cheminement piétortel que présenté dans la coupe transversale devbirie

principale (cidessous). Les espace®tpns sermt réalisés au méme niveau de sol que la
voirie (sans surélévain).

Coupede voirie principale

~ |

Projet R+1

0

(k ) =\
Terrain Naturel = Terrain Aménagé | A : Q— ———— = :

" —

- 1.50 2.50 5.00

—

trottoir stationnement voie verger

Le secteur devra comprendra deux cheminements piéRi&s LJdzA & euff dQ $t& felS ok
présentés sur le schéma gencipe :

- Un cheminement le lagp du prolongement du cours SakMictor créequi traverse
|Qctuel parking def Q ; 8 Hzidfadzi@ce de®tang G cheminement est situé entre
les Tlots construiibles et sera traité comme un espace public végétalisé ;

- Un cheminementen limite Suddepus le prolongement du cours Sfictor créé
jusqu@la place & fn@;ceite voie piétonneseranon imperméabilisée

PLUDE ©®CURON Modificationn®3 ¢ Juilet 2021 7



Un cheminement piéton sera créé perpendiculairement au sens de la pente |e
prolongement ducours SairtVictor et le cours Pourrieegen limite Ouest du siteafin de
permettre la respirationdes aignementso NG A& S f QSO2dzZ SYSyid Si
pluviales. Il sera perméable, maintenu au niveau du terrain naturel et ses abords seront
végetalisés.

1-3 Stationnement

[ QF Y &némht du secteur devrantégrer au minimum B places de stabnnement public
hors parkings existants.

Le stationnementorrespondant ax besoirs deslogements individuel$ilots 1) sera assuré
a la parcelle.

Le stationnementorrespondant aux besoins d@nmeuble ddabitat collectif (ilot2) sera
assurépour partie ensousterrain etpour partieen surface.

1-4 Qualité environnementale, paysage et prévention des risques

Le verger existant devra étre consémans les limites indiquées sur le schéregdncipe et
dans le reglement graphique (zone N). Il deviendraspace ve public pour € village. Afin
de garantir sa pérennité et sa carsation, le verger ne pourra pas étre traité comme un
ouvrage de gstion hydraulique seules des nouepour lnfiltration des eaux de pluie
pourront étre mises en placgous réserve de fiee [@bjet d@n traitement pysager

Le prolongement du caa SairtVictor sera plantéaux abordsdes pacelles batiesafin e
constituer un alignemet dQ ND NS & RS K bpdzifigue i podl &t>faillsge y 2
identiques.

Comme indiqué sur le schémia principe desespacevertspublicsseontcréést.  f Qduy 3t S
nouveau Cours Sait A OG 2 NJ SG RS f Q OCBddelaamte. A G A2y Yy SY

Unetransition végétalisée devra étre créée ent@dtuelparking &  Q; i@ot ¥el ses (i
jardins telleque figurant auschéma de principe.

Conformément aux dispsitions réglementaires de la zone, et pour rappel :

- Les végétauxustiques, adaptés au climat local et de croissance lente, ne nécessitant
que peuRS GFAftS S RQSY (i NBadasSyherdes &tRivaces LINRK O A
rustigues viendront accompagndes allées et cheminements piétons. Le projet
pourra se référer aucahier de recommandations architecturales et paysageres
annexe au réglement.

- Lesespaces de stationnement devront étre plantgsur 3 I NJ orilbkabd. Iis Q
pourront étre agrémentés de diesitifs tels que des treilles ou pergolas dans le
méme obijectif.
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- Les revétements des espaces de stationnemestont perméables et traités de
maniere veégétale.

- Les surfaces libres de constructicet les délaisés des aires de stationnement
doivent étreplantés.

- Les caractéristiques topographiques et pédologiques duaiterimpliquent une
3SadA2y FAYS RS& SO2dzZ SYSy éndent BlSskcte@®ll dzE LI
devra donc :

0 prévoir une inperméabilisation minimale des espaces non batis,

O intétgrerdSd RA&ALIaAAGATFA RS O2ft SOGSialé&si RQAY
: fossés, noues, puisards, notamment aux abords des voiries,

o diriger les eax non infiltrées vers les dispositifs collestie collecte @s eaux

pluviales existants ou a créer tejse des bassins de rétention enterrés sous
voirie notamment.

1-5 Qualité urbaine, architecturale et approche patrimoniale

[ QdzND I yAal A2y Rdz AaSO0GSdzNJ RS@Nions a3 dzZNENJ £ S O

Les facdes Sud des ensembles bétis devront coempre des décrochés multiples afin de ne
pas constituer de front batiantinu et rigidehy Sy Sy R LI NJ RSONR OKSa f
Fl ek RS Sy tA3yS ONRASS £ fQAYOBSNES RQdzyS A3

Le proS i R QI Y Sydvia SpeSpbur un prid A LIS R Q 2dyf Rotinfhe desh ity
constructiblesl. Les hauteurs des ensembles isatevront étre les plus faibles vers leurs
extrémités et les plus hautes dans leur centre. Des références sont mobilisablesedans
document «Références urbaineg architecturales ». fcsupra)

Des espaces de fins privatifs a destination des hahitans doivent étre assurés, comme
St SYSyida RS O2y¥F2NI RQKFIoAGFG SG RS GNIXyaalda

Confamément aux dipositions réglementaies de la zone, et pourappel :

- Pour des questias de respect des paysages et des codesue, les hauteurs des
constructionsne peuvent dépasser le R+

- Lesalignemens sur rue de @ot 2 pourront comprendre des écrochésde facade
sous réserve de créer un front batleérent,

- LesclotureSY U NB fSa 2 NRAyYya LIk wsitéesiuhiguenteidt f QS a
de maniére végétale éventuellement doublées de dispositifs légers tels que des
ganivelles ou gaulettesedchataignier a de sauls.
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2- ElIéments de programmation

2-1 Programme de logements

Objectif de production de logements40 a 50 logements
Densité brute cible : 25 a 30 log./ha

Le programme de logements sera traduit sous la fordee petits immeubles d®@abitat
collectif et de maisondndividueles (maisonsgroupées ou maisons en bandgyépartis sur
trois 1bts constructiblstels que repérés au schéma de principe.

2-2 Mixité sociale

Conformément aux dispositions réglementaireg da zone, et pourappel:

- 12% des logements créés &kthelle de ®pération seront réservés a des logements
en accession sociale a la propriété

2-3 Phasage
Conformément aux dispositions réglementaires de la zone, et pour rappel :
- Conformément au rglement de la zonele site sera urbanisé au moydR Q dzy S

2LISNF A2y RQI RQEYVASYSEYS dzyAljdz2SzZ | FAY
meilleure cohéreneRQSy asSyof S SiG RIya S GSyLAO®

PLUDE @®CURON Modificationn°3 ¢ Jullet 2021 10
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1l- POLED&EQUIPEMENTS PUBL(BSNE 1AUD)

L@bjectif estd@ménage, sur Rctuel parking de &tang un pble d@quipements publics

majeu dans la commune. I@git dedélocaligr la Mairie, la salle polyalente et la salle de
cinémadans denouveauxlocauxpour permettre leur modernisation (respectdes normes

ERP amélioration desO2 Yy RAG A2y a RQlI OOdzSAt dndiodtiizalési O I (
conditions de travail du personne{ 0

1-Pr i nci p émgethéna m

Outre les principesnoncés par les O.A.P., des dispositions réglementaires relatives a la
zone sat énoncées a titrede rappel.

1-1 Intégration au site

[ Sa 02y RA lidgeey &iseR Q larcGlaf ke futur quartier aux limites du quartier
existant et participer a la mise en valeur de ses abords.

Pour ce faire :
- Un principe de continuité de voiries et cheminementspiétons avec ceux de
|@pération de logements Pourriéres»

Conformément aux dispositions réglementaires de la zone, et pappel :

- [ Sa RSoftlAa SG NBYofl Aa | Ay wdntéljedaBited, QF 6 I (G
- Une intégation des voiries edes cheminements au plus prés terrain naturel est
demandée,
- [QAYLX FyidlFdA2y RS& 0NOAYSY &dueR 868 fitagedlB & LIS C
LJI2dzNJ ft QAYGSANI GA2Y LI eabuBsdNE Si t Q2NASyYy Gl

1-2 Accés et connerins

La zone sera dservie a partid@ne voie en facade Suaonnectéea la Rie Bérard du
Roure en continuité duprolongementdu CoursSaintVidor créé sur le secteur 1AUa (cf.
infra Il-Opération de logemest« Pourriéres»). La voie intégrera un chemément piéton
dans & continuitéde celuimis en place dansette opération

Le parvis et les équipements seraehdusaccessibleaux persones a mobilité réduitgar
des aménagements adaptés.
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1-3 Stationnement

Des stationnements extérieurgermettront un statiomemert courte duée (accesMairie,
X).

Les stationnements coespondant awbesoins desisagers des équipements so@olturels
pourront étre établis ensoussol.

1-4 Qualité environnementale, paysame et prévention des risques

La voie de dessertseraplantée en limite du site tel que figurant sur le schéma de pringipe
afin de onstituer un alignemet dQ Nb NS & RS Kpédiigs; a jat & Rudllagy 2 y 2
identiques.

Comme indiqué sur le schéma de principa,espace vert public sarcrééaux abads de la
Rue Bérard du Roure. Il sera suppof@aree mixité ddsages et metta en valeur le lavoir
comme élément de patrimoine vernaculaire.

Une transition végétalisée devra étre créée enti@®@pération et I@pération de logements
telle quefigurant au shémade principe.

Conformément aux dispositions réglementaires de la zonepetir rappel :

- Les végétaux rustiques, adaptés au climat localeatrdissance lente, ne nécessitant
quepeuRS G AfES SiG RQSyY G NBidesSeyherteEshlivycés LINRA O A
rustiques viendront accompagner les allées et cheminements piétbasprojet
pourra se référer au cahier de recommandations architestes et paysageres
annexé au réeglement.

- Lesespaces de stationnement devront étre plantés pait NI y (0 fagd lI§ Q2 Y o
pourront étre agrémentés de dispositifs tels que des treilles ou glagydans le
méme objectif.

- Les revétements des espaces de statements seront perméables et traités de
maniere végétale.

- Les surfaces libres de construction les délaissésles aires de stationnement
doivent étre plantés.

- Les caractéristiques topogrhaiques et pédologiques dq‘ terrain impliquent une
gestion fine des@ dzf SYSy ia RS& S| dzE emdntddddettduB a R y 2
devra donc :
o favoriser IQAY FAL (NI l& Ads eaukl pluzbiBsten limitant
IImperméailisation des espaces non batis,

o0 diriger les eax non infiltrées vers les dispositifs collectits ailecte des eaux
pluviales existants ou a créer
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1-5 Qualité uibaine, architecturale et approche patrimoniale

[ banisation du secteur devra assurer le caractere groupé des constructions

[ S LINR2SG RQIFYSYyl3ASYSy DA RS JRIQ 2dgRidafrisslidaisz2yizNI  dz
différents équipements canstruire (implantation, hauteur)

Un espace publiouvert (type parvs, esplanade)sera aménagé f QSY G4 NBS RS& S«
02YYS SalLlilétsle daiviait® dzS

Le lavoir au Nor®Duest du site sera présaret, au besoin rénove, et intéget valorisédans la
compositionurbaine et paysagere@nsemble

Conformément aux dispositions réglementages de la zone, et pour rappel :

- Pour des qastiorns de respect des paysages et des cones de vue, les hauteurs de
constructionsne peuvent dépasser le R+

- Les clbéturesseront traitées uniquement de maniere végétale éwallement
doublées de dispositifs l1égers tels que des ganivelles ou gaulittehataignier ou
de sauls.

2- ElIéments de programmation

2-1 Programme d@quipements

Le programme @quipements comprend le h@nent de la nouvelle Mairie aingju@ne
nou\elle salle polyvalente et une saltke chéma.
2-2 Phasage
Conformément aux gpositions réglementaires de la zone, et pour rappel :
- Conformémen au réglement de la zone, le site aeurbanisé au moyerk Q dzy’ S

2LISNI 0A2Y RQIFIYSYF3ISYSYNmRODEYSSWO (RN dzil dzNE
meilleuS O2KSNBYyOS RQSyaSyoftS SiéG REya S GSyYl
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V-{ /1 9a!

59

t wLb/ Lt 9qSITE POURRIERES 9 a 9 b

etPde dQ S Ij dzA LIS Y S ysécteurlAdn) € A Oa

Opération dQ K | 6 decdtdurilAU&)

0

LEGENDE

Desserte & Mobilités

- Voie principale dans le prolongement
du cours Saint-Victor

Voiries secondaires
Espace partagé

Espace piéton

Connexion piétonne a créer

Stationnement en bordure de voirie

Qualité environnementale et paysagére

Espaces verts paysagers a créer

Alignements d'arbres en accompagnement
de voiries a constituer

@ Haie végeétale existante a conserver

@S Transition végétale a créer

Stationnement perméable et végétalisé

PLUDE ©®CURON Modificationn®°3 ¢ Jullet 2021

Verger existant a conserver

Espaces dédiés aux jardins privatifs paysagers

Qualité urbaine, architecturale et patrimoniale

|| Batia edifier
1- Maisons individuelles (groupées ou en bande)
2- Immeuble collectif
3- Equipements publics

Front bati a constituer (alignement avec
possibilité de décroché de fagade)

Cidota > Sens principal du faitage a respecter

R+1  Hauteur maximale du bati
Espace public 2 aménager (type esplanade)
@3  Patrimoine vernaculaire & préserver (lavoir)
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VI- COUPES DE PRINCIPES

Repérage des cougs

Coupel

Maisons groupées Verger espace
RelrepB rétention pluviale
| X
| .
g {5
" 5 o e
| ]_lf A
5
b G | = ] i, eI 1L S &
ST 1 # ;
Maisons en bande petit collectit stationnement
RelrepA Re+trepC et liaison piétonne
T

i -
b ]
— = T o

PLUDE ©®CURON Modificationn®°3 ¢ Jullet 2021 15



VI REFEENCES URBAINES ET ARCHITECTURALES

Leprof i LJ2 dzZNNJ s ésquissésisuifaNd& NJ R S

- Groupement des
constructions

- t NAYOALS RQ2yRd
du volume: hauteurs
variables avec haute
maxmale au centre
du groupement

- Implantation dans la

pente
- Alignement avec
variation des hauteurs
- Trarsition entre

espace pubc et privé
- Accroche af QSaLJ OS
public

- ¢NFAGSYSyYyld RQlFy3ftS Sy

- ¢NFAGSYSyi RS f QSEI
f QSyaSYor+t§ oNGA Sy

- Vairations des hauteurs

rFLuuc woeuruly iviounicationn®3 ¢ Jullet 2021 16



[ S LINRP2SlU LR dNadEhcesiahitgCiuralisESsdlsk S &

RoquecolombeSannes

- Groupement des constations
- Ondulation du valme: hauteurs variables avec hauteur maximale au centre du

groupement
- Implantation dans la pente

/[ dzZOdzNRP Yy > o02dz SOl ¢id¢ Rdz { dzZR S NMzS RS f Q9

- Déstructurations horizonte et verticale des ajnements
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